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[ — e Exp.N°: 1AR5655
Ministerio

de Bienes Sres. SOCIEDAD COMERCIAL OSCANA LIMITADA
Macionales ¥ YANET FRILIDA GARCIA CHOQUE Concede

arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en
comuna de Alto Hospicio, provincia de Iquique,
Regién Tarapaca.

Tarapacd., 01 de Febrero de 2017

RES. EXENTA N®: E-651

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del DLL. N® 1.939 de 1977: lo dispuesto en la Ley N° 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que
otorga el 0.5, N® 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Macionales; las facultades
delegadas por la Resolucion Exenta N® 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Division Juridica del Ministerio de Bienes
Macionales; o dispuesto en la Orden Ministerial N® 1 de 2012 del Ministeric de Bienes Nacionales y lo sefialado en la
Resolucidn N2 1,600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de |la Repablica; Decreto Supremo N® 124 de
fecha 7 de diciembre del 2016, del Ministerioc de Bienes Macionales, en virtud del cual se designa a don Ricardo
Maldonado Ramos en caracter de Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Reqgién de Tarapaca.

CONSIDERANDO:
La solicitud de arrendamiento presentada por la SOCIEDAD COMERCIAL OSCANA LIMITADA v dofia YANET FRILIDA
GARCIA CHOQUE en adelante el "Solicitante”, de fecha 17 de mayo de 2016; el hecho de encontrarse disponible el
inmueble que mas adelante se individualiza; y el Informe M2 E-11972 de fecha 6 de octubre de 2016, del Encargado de
la Unidad de Bienes de |a Secretaria Regional Ministerial de esta Regian.

RESUELVO:

Concédase, en comunidad v en partes |guales, en arrendamiento a la SOCIEDAD COMERCIAL OSCAMA LIMITADA, RUT.
N9 75,101.069-7, representada legalmente por don MANUEL SEGUNDO CHALLAPA CASTRO RUT MO 13.171.020-8,
chileno, con domicilio en Calle Siste N®3910 El Boro Alto Hospicio v a dofia YANET FRILIDA GARCIA CHOQUE RUN N®
13.742.275-1, chilena, con domicillo en calle Bombero Juan Guirao N*1652 Iguique, en adelante el "Arrendatario”, el
inmueble que se individualiza a continuacidn, en adelante el "Tnmuebla™:
Inmueble fiscal ubicade en Camino vecinal 5/N a 60 metraos al noroeste de Ruta A-616 Km 6,50, Huantajaya, Comuna
de Alto Hospiclo, Provincia de Iquique, Reqidn de Tarapacd, inscrito 8 nombre del Fisco de Chile, a fojas 1071 vta, N°
1746 del Conservador de Bienes Raices de Iquigue del Registro de Propledad del afie 2011; individualizado en el Plano
Me 01107-3040-C.R. Enrolado en el Servicios de Impuestos Internos can el N2 5353-46, este inmueble cuenta can una
supearficie de (0,51 ha., v tiene los sigulentes deslindes;
MORESTE ; Terreno Fiscal, en linea recta AB de 101,00 metros;
SURESTE : Camino vecinal, que lo separa de faja fiscal de Vialidad, en linea recta BC de 50,00 metros;
SURCESTE : Terreno Fiscal, en linea recta CD de 101,00 mekros;
NOROESTE ; Camino vecinal que |lo separa de terreno fiscal, en linea recta DA de 50,00 metros,
Al Inmueble le corresponde el 1D Catastral 929153,
El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.

El arriendo comenzard a regir a contar de la fecha en gque el Solicitante ingrese el documento que da cuenta de la
natificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resclucién, y tendrd un plaze de duracidn de 1 afio.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con |lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. M9 1.939 de 1977, &l Fisco de
Chile se reserva el derecho de poner término anticipade al presente contrato en forma administrativa, y sin
responsabilidad para él, previo aviso de un periodo completo de pago.

2, Destino del Inmueble,

El inmueble arrendado serd destinado dnica y exclusivamente para almacenamiente y transporte de carga v libricentro y
servicios al transporte, no pudiendo darle otro uso que | sefalado.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El Inmueble sera entregado materialmente dentro del plazo de 5 dias contados desde la fecha en que se haya ingresado
gl docurmento sefalado en la clausula 21.

Lo anterior se formalizard mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega por parte del Ministerlo de
Bienes Macionales, junto con la aceptacidn del inventario.

4, Boleta de Garantia.
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El arrendatario, en garantia de las obligaciones que impone la presente resolucion de arriendo, entrega un Vale a la
Vista N2 6937781, de fecha 27 de Octubre del 2016, del Banco ESTADO, tomada a nombre del Ministerio de Bienes
Nacionales, por un monto de $ 200.538.- Dicha garantia serd devuelta al arrendatario transcurridos 60 dias de restituido
el inmueble en |la medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser presentada a cobro
en caso contrario.

5. Renta de arrendamiento, Farma vy lugar de pago.

La renta de arrendamiento sera la cantidad en pesos equivalente a $ 200.538.- {doscientos mil quinientos trainta v ocho
pesos), Esta renta se pagard en forma mensual, por periodo anticipado, dentro de los cinco primeros dias de cada lapso.
Esta renta se reajustara en los meses de Enero y Julio de cada afio, en base a la variacidn que experimente el IPC.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de page, emitido par el Ministerio de Bienes Maclonales,
para luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electronica a través del
portal en la pagina www. bienesnacionales.cl .

6. Pago de Contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesta en el
arficulo 27 de la Ley N® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N®1 de 1998,
del Ministerio de Hacienda. El arrendatario estard obligado a exhibir &l comprobante de cancelacion de este impuesto
toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Naclonales u Oficina Provincial respectiva.
Adicionalmente, el pagoe de contribuciones podrd ser verificado en forma peridgdica por 2l Encargade de la Unidad de
Bienes Regional directarmente en el Servicio de Impuestos Internos,

/. Cumplimiento de normativa vigente v obtencion de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricko cumplimiento a2 la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiente del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccién de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como también las relativas
a la salud y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimenio histdrico, arguitectdnico, argueoldgico, cultural vy de
ordenamiento territorial, asi como cualguiera otra que le sea pertinents, Para estos efectos, el amrendatario estara
obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion ¥ explotacidn de la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas
obligacionas, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

El dar inicio al desarrollo a la actividad sin la previa obtencidn de los permises vy autorizaciones correspondientes,
constituye un Incumplimiente grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dara derecho al Ministerio de
Bienes Macionales a ponerle términe al arrlendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnizacion que proceda por los perjuicios causados.

&, Gastos bdsicos v otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunarmente las cuentas por los serviclos de energla eléctrica, gas,
agua potable, extraccion de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda
al Inmueble, debiendo exhibir e respective comprobante de pago, toda vez que |e sea solicitado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

9, Conservacion y reparacion del inmueble fiscal,

El arrendataric deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacidn y aseo,
obligandose a restituirlo al té&rminoe del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el tempo y usoe legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias v las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayoer o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmuekble arrendado.

Sdlo a modo ejemplar, son de costa del arrendatano las reparaciones por cualguier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmuehble, en caso de haberlas, incluyende las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocina vy
bano v otros similares, ¥ realizar a su costo la reparacidn de dafos o deterioros que se produzean en &l durante |a
vigencia del arrendamientao.

10. Mejoras Utiles.

El arrendatario podrad Intreducir mejoras dtlles en el inmueble fiscal 5| e SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucion y en la medida gue sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas
mejaras no dardn derecho a indemnizacién alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, peroc podran
ser retiradas antes del término del arrlendo en la medida gue no genare detrimento al inmueble,

11. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion
con los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 9 y 10
precedentes,

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales,

Dentro de un plazo de un mes a partir del Inlclo del arriendo, el arrendatario debera instalar en el lugar de acceso al
inmueble ¥ de modo visible un letrero, segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Macionales, que en lo
bdsico contendrd |as siguientes indicaciones:

1. Que se trata de un inmueble fiscal.
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23. Mumero y fecha de |la Resolucién que otorgd &l arrendarmiento.
3). Fecha de inicio ¥ de término del arrendamiento.

4%, Destino del arrendamiento.

5). Individualizacidn del arrendatario mediante razon social ¥ RUT.

6). Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terrenn v |a de metros construidos, en su
Cas0.

13, Declaracion jurada de uso.

El arrendatario anualmente debera presentar ante la reparticion correspondiente del Ministerio de Bienes Nacionales una
declaracién jurada de uso, seqln formato esktablecido por dicha Secretaria de Estado.

14, Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente contrato, e arrendatario se obliga
a olorgar todas las facilidades que sean necesarias para gue funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
MNacionales o de la Oficing Provincial respectiva visiten o inspeccionen el iInmueble arrendado.

15. Subarrendamiento, cesidn o transferencia del Inmueble fiscal.

El arrendatario no podrd subarrendar, ceder o transferic 2 titule algune sus derechos derivados del arrendamientao.
Queda igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada a cualguier objeto inmoral o [licite,

16. Mora en el pago de la renta.

El arrendataric que no pagare oportunamente las rentas fijadas se conslderard en mora para todos los efectos legales,
sin necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar las rentas insclutas reajustadas en la misma proporcion en que
haya variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debié realizarse el
pago, v el mes calendario anterior en gue este efectivamente se efectle.

Asimismao, el no pago oportuno de la renta devengara un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17, Maora de dos periedos en el pago de la renta.

De igual forma, la mera o atraso de dos pericdos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador
para poner término inmediato al presente contrato vy proceder a ejecutar |as accionas legales pertinentes, tendientes a
cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en |a cldusula anterior v 2 reguerir la
restitucion judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articule 80 del D.L. N° 1.939 de 1977.

18. Causales de térming anticipado del Arriendo,

Constituyen causales suficientes para poner términe anticipado e inmediato al Arrlendo las sigulentes:

1). La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2). El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmueblea,

3). El dar inicio al desarrollo de |la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencidn de los
permisos y autorizaciones correspondientes.

4}, El subarrendamientao, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacidn previa de |la SEREMI respectiva.
5}. Destinar el inmueble fiscal a cualguler objeto inmoral o ilicito.

6). La ejecucion de obras gue constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacién de la
SEREMI respectiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacidn de los Inspectores de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 18 del D.L. N® 1,939 de 1977.

B). La no renovacion de la Boleta de Garantia,

9). El incumplimiento de cualguiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucian por parte
del arrendatario.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes MNacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los
hechos o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resolucion respectiva serd
notificada al armrendataric en forma administrativa y le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la
restitucidn del inmueble,

El procedimiento de reclamacion de la referida resclucion se sujetara a lo dispuesto en el Inciso 49 y siguientes del
articulo B0 del D.L, N® 1,939 da 1977,

19, Restitucion del inmusble.
El arrendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la cldusula primera

de la presente resolucidn de contrato de arrendamiento, mediante |la desocupacidn y limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicidon del Ministerio de Blenes MNacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento

Ladee o Mnlrica d LI La Al o mmCn Tl e acaa a ATIMMI M C 1L i re s s A Moo 3 MAST AR A T



e = e e ]

de restitucidn el documento "Restitucidn del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucién. El Ministerio
procederd mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucldn®,

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato
y el Ministerio no hubiere exigido la restitucidn del mismo, el contrate se entenderd renovado técita y sucesivamente
bajo las mismas condiciones que se establecen en esta resolucidn, pero no por mas tiempo que el de un periodo de
pago, sin perjulclo de gue durante cualesguiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner término anticipado al
contrato en cualquier memento y sin derecho alguno a reembaolso para el arrendatario por este término anticipado. Para
todos los efectos, se entendera gue el arrendatario continda ocupando el inmueble después del vencimienta del plazo del
contrate, mientras no ingrese a la oficing de partes del Ministerio el documento "Restitucidn del Inmueble” gue se
adjunta como Anexo 1.

Para la restitucidn, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1]). Reclbo gue acredite el pago de las contribuciones,

2). Recibo gue acredite el pago de gastos bdsicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad pablica
tales como luz, agua, gas vy gastos comunes,

3). Acta de restitucian del inmueble firmada por &l arrendatario.
4). Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobade por la Institucién correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, 13 no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo sefialade o el
incumplimiento de cualguier otra obligacién contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

En casoc de que el arrendatario quiera postular a la renovacion del contrato de arriendo, deberd hacerle con una
anticipacion minima de & meses & la fecha de vencimiento del contrato original, y acompafiar los antecedentes
requeridas de forma gue no exista pericdo de vacancia entre el vencimiente del contrate original ¥ el perfeccionamienteo
del nuevao contrate,

20, Decreto Ley N° 1.939 de 1977,

En todo lo no pravisto, &l presente Armiendo se regird por las disposiciones contenidas en el DLL, N© 1.939 de 1977 vy sus
modificaciones posteriores, y por las normas del Codigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de
prelacidén a las cldusulas de la presente Resclucion,

21. Motificacion al arrendatario.

La presente Resolucién sera notificada personalmente al Solicitante, lo gue se tendrd por acreditado en virtud de la
suscripcldn v presentacidn por parte de éste, ante |a Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Region
Tarapaca, del documento denominado "Metificacién Personal de Resolucidn de Arriendo y Aceptacidn del mismo”,
incluido como Anexo 2 de esta resolucidn,

El contrate de arriendo se entenderd perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documeanto debidamente suscrito v sus
términos seran los sefialados en esta resolucion,

Este documento debera Ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn, La no presentacidn del
documenta dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automatica del Arriendo v generard el cobro
inmediata de |a Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentas,

22. Domicilio de notificaciones.,

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Maclonales se entenderdn validas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmuehle objeto del presente Arriendo o blen en &l domicilio sefialado par el
Solicitante en su postulacidn,

23, Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccion de log Tribunales de Justicia en

gue se emplaza el inmueble,
| i)
I
Tl
'.I I\L‘ |

N N
Ricardo Walter Maldonado Ramos
SECRETARIO REGIOMAL MIMNISTERIAL BIENES
MNACIONALES TARA PAC-E'-

DISTRIBUCION:
Interesadola)

Carpeta unidad de armendos
Oficina de partes

Documento firmado electrdnicarmente, Cadigo Validador: Bd4788b2-h6f9-4d27-bbe3-a3fc28446ade
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